Uchwala nr XLIX/368/2006
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 27 wrzesnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi
Garbatka, Ruda - obr¢b Gosciejewo oraz w rejonie ul. Rolnej w Rogoznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiany: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441) 1 art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80 poz. 717; zmiany: Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz.1087) uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Garbatka,
Ruda — obrgb Gosciejewo oraz w rejonie ul. Rolnej w Rogoznie zwanym dalej ,,planem”,
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rogozno zatwierdzonego uchwata nr XXV/191/2000 Rady Miejskiej
Rogozna z dnia 28.09.2000 r.

2. Obszar opracowania planu okre§lono w czg$ci graficzne;j.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
- cze$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1
- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 2

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w niniejsze] uchwale,
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Rogoznie,
3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu,
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi wraz
z odpowiednim symbolem,
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegtos¢, w jakiej moga znalez¢ sig budynki od linii rozgraniczajacej terenu lub krawedzi
jezdni,
6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewaza¢ na obszarze wyznaczonym w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,
7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore uzupetnia
przeznaczenie podstawowe 1 moze by¢ dopuszczone pod warunkiem spelnienia pozostatych



wymagan ustalen planu,

8) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
09.11.2004r. (Dz. U. z 2004 Nr 257 poz. 2573 ze zmianami) w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na S$rodowisko oraz szczegolowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na srodowisko.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegiolowe
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

§ 3. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadow i1 magazynow z zabudowa ustugowa,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 P/U — 9 P/U ustala sig:

1) lokalizacjg istniejacych 1 nowoprojektowanych budynkow i obiektéw stuzacych prowadzeniu
dziatalnosci produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,

2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowo-zagrodowa na obszarze oznaczonym
symbolem 8 P/U ,

3) dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacje 1 przebudowy istniejacych budynkéw zgodnie
z funkcja podstawowa terenu,

4) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ parkingdw, w tym dla samochodow cigzarowych, garazy, stacji
obstugi pojazdow, biur i budynkéw administracyjnych, ustug komercyjnych, w tym ustug
zwiazanych z obstuga ruchu samochodowego,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkan stuzbowych,

7) zakaz realizacji ustug spolecznych typu o§wiata, stuzba zdrowia, kultura i innych,

8) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko,

9) wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym na terenach oznaczonych symbolem 2 P/U,
7 P/U 1 8 P/U od strony zabudowy mieszkaniowej 2 MN, oraz zabudowy mieszkaniowe;j
z ustugami 4 MN/U, 5 MN/U o szerokosci min. 10 m.

§ 4. Dla terenoéw zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 U —3 U ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu na cele prowadzenia dziatalnosci ustugowej,

2) zakaz realizacji ustug spolecznych typu o§wiata, stuzba zdrowia, kultura i innych.

§ 5. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala sig¢
przeznaczenie terenu z wykorzystaniem na cele realizacji ustug sportu, w tym boiska sportowego
1 innych urzadzen sportowych.

§ 6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 MN, 2 MN ustala sig:
1) lokalizacj¢ istniejacych i nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wolnostojacych i blizniaczych,
2) w ramach dziatki lub budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieuciazliwych ushug
tzn. nie wnoszacych zanieczyszczenia powietrza, hatasu i nie generujacych nadmiernego
ruchu samochodowego, w szczego6lnosci ustug handlu, gastronomii i innych bezposrednio



zwigzanych z obstuga terendéw mieszkaniowych,

3) na terenie oznaczonym symbolem 2 MN dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej
zwiazanej z obstuga rolnictwa,

4) dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacje 1 przebudowy istniejacych budynkow zgodnie
z funkcja podstawowa okreslong w pkt. 1), 2), 3).

§ 7. Dla terenéw =zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/MN ustala sig:

1) lokalizacje istniejacych i nowoprojektowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
1 jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,

2) w ramach dziatki lub budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug
tzn. nie wnoszacych zanieczyszczenia powietrza, hatasu i nie generujacych nadmiernego
ruchu samochodowego, w szczegdlnosci ustug handlu, gastronomii i innych bezposrednio
zwiazanych z obstuga terenow mieszkaniowych,

3) dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacje 1 przebudowy istniejacych budynkow zgodnie
z funkcja podstawowa okreslona w pkt. 1) i 2).

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1 MN/U — 6 MN/U ustala sig:

1) lokalizacje istniejacych i nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych, z zabudowa ustugowa,

2) dopuszcza sig realizacjg¢ zabudowy gospodarczej zwiazanej z obstuga rolnictwa,

3) na terenie oznaczonym symbolem 1 MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje stacji LPG 1 stacji
paliw ptynnych,

4) na terenie oznaczonym symbolem 2 MN/U dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego zaktadu
produkcyjnego, pod warunkiem ze uciazliwos$ci zwiazane z prowadzona dzialalnoscia nie
beda naruszaly interesu osob trzecich,

5) dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacje i przebudowy istniejacych budynkéw zgodnie z
funkcja podstawowa, okreslona w pkt. 1) 12).

§ 9. 1. Wyznacza sig teren ogrodow dziatkowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD,

dla ktorego ustala si¢ zachowanie istniejacych ogrodow.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem altan stuzacych do obstugi
dziatalno$ci ogrodniczej i pow. max. do 40 m*.

§ 10. 1. Dla terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 ZP — 11 ZP ustala si¢
przeznaczenie terenu na zielen.

2. Na terenach oznaczonych symbolem 1 ZP, 2 ZP i 8 ZP ustala si¢ zachowanie istniejacych
ciekow.

3. Zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow matej architektury.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 11. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala si¢
przeznaczenie terenu na urzadzenia gazownicze.

§ 12. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 E-8 E
ustala si¢ przeznaczenie terenu na urzadzenia elektroenergetyczne, z mozliwo$cia wbudowania
w projektowane budynki trafostacji.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow 1 urzadzen innych niz zwigzanych z zaopatrzeniem obszaru



w energi¢ elektryczng.

3. Na rysunku przedstawiono postulowana lokalizacje stacji, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ inna lokalizacje pod warunkiem Ze nie spowoduje to dysfunkcyjnosci terenow
sasiednich, oraz nie naruszy pozostatych ustalef planu.

§ 13. 1. Dla terendéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 K-5 K
ustala si¢ przeznaczenie terenu na lokalizacj¢ przepompowni Sciekow.

2. Na rysunku przedstawiono postulowana lokalizacj¢ stacji, w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ inna lokalizacje¢ pod warunkiem, Zze nie spowoduje to dysfunkcyjnosci terenow
sasiednich oraz nie naruszy pozostatych ustalen planu.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 IT - 4 IT ustala si¢ rezerweg terenu
o szeroko$ci 18 m (1 IT), 10 m (2 IT) oraz 3 - 5 m (3 IT, 4 IT), z przeznaczeniem na prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej, nie zwiazanej bezposrednio z funkcjonowaniem drogi krajowe;,
wojewodzkiej oraz powiatowe;.

2. Dopuszcza sig realizowanie doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK ustala sig, przeznaczenie terenu na
cele transportu kolejowego.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDL — 7 KDL - ustala si¢
przeznaczenie terenu na drogi publiczne - lokalne.
2. Dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 17.1. Zagospodarowanie terenow objetych planem musi uwzglednia¢ zachowanie zasad ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Zabudowa realizowana na obszarze opracowania planu powinna cechowac¢ si¢ wysokimi
walorami architektonicznymi.

3. Obiekty budowlane musza by¢ realizowane zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi w § 26 oraz na rysunku planu.

4. Tereny zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej i ich poszczegolne sektory, postuluje
si¢ wydziela¢ pasami zieleni izolacyjnej 1 estetycznej wzdtuz ich granic.

5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej potozonych przy drodze krajowej, wojewodzkiej
1 powiatowe] nalezy  wprowadza¢ pasy zieleni nisko i1 wysokopiennej o charakterze
izolacyjnym.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 18. 1. Do nowych nasadzen zieleni nalezy uzywac gatunki drzew i1 krzewdw rodzimych, najlepie;j
przystosowanych do warunkow lokalnych, z udziatem gatunkéw zimozielonych.

2. Nalezy zapobiega¢ i1 przeciwdziata¢ niekorzystnym zmianom powierzchni ziemi; nie nalezy
dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby terenu, poprzez
niekorzystne przeksztalcanie ich struktury.

3. Na cele budowlane nalezy przeznacza¢ wylacznie niezbgdne fragmenty obszaru, i tam gdzie
mozliwe stosowa¢ materialy pozwalajace na infiltracj¢ wod opadowych.

4. Nalezy unika¢ prowadzenia na obszarze obj¢tym planem i w jego otoczeniu, prac trwale



zmieniajacych stosunki gruntowo — wodne.

5. Nalezy zachowac¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

6. Wody opadowe z terendow mieszkaniowych winny by¢ zagospodarowywane we wlasnym
zakresie, w granicach dziatki.

7. W maksymalnym stopniu nalezy zachowac istniejace warto§ciowe zadrzewienia.

8. Gromadzenie i usuwanie odpadéw z posesji musi by¢ prowadzone w sposodb zgodny
z planowa gospodarka odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpadéw 1 wlasciwego
zabezpieczania odpadow zaliczanych do niebezpiecznych.

9. Wszelkie inwestycje musza spetnia¢ wymogi ochrony §rodowiska przyrodniczego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz débr kultury wspoélczesnej.

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem w miejscowosci Garbatka znajduja si¢ obiekty zabytkowe
objete ochrong konserwatorska:
1 wozownia, drewno 1910 — 1920 r.,
2 dom nr 6, murowany 1913 r.,
3 domnr 21, murowany 1910-1920 r.,
2. Wszelkie prace budowlane dotyczace obiektow wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow,
musza by¢ zgloszone do wlasciwego organu stuzby ochrony zabytkow.
3. Na pozostatym terenie nie stwierdzono wystgpowania obiektow zabytkowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej podlegajacych ochronie.
4. W przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych obiektow archeologicznych,
nalezy niezwlocznie powiadomi¢ wlasciwe organy shuzby ochrony zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 20. 1. Obiekty matej architektury moga by¢ lokalizowane pod warunkiem nie kolidowania z

uktadem komunikacyjnym oraz sieciami infrastruktury techniczne;.

2. Wprowadzanie tablic informacyjnych i reklam dopuszczalne jest pod warunkiem ich harmonii
z otoczeniem, niekolizyjnosci z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowaniem wielko$cia
1 kolorystyka do miejsca, gdzie maja by¢ zlokalizowane.

3. Reklamy wolnostojace postuluje si¢ umieszcza¢ na jednakowych no$nikach, przy zachowaniu
wysokosci nie zagrazajacej ruchu pieszych 1 samochodow.

4. Reklamy winny podlega¢ decyzji pozwolenia na budowg lub zgloszenia zamiaru stawiania
reklamy.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 21. Dla terendow obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow z zabudowa ustugowa,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 P/U — 9 P/U ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkéw zwiazanych z realizacja funkcji dziatalnosci gospodarczej i ustugowe;j
do III kondygnacji z zakazem realizacji budynkow o wysokos$ci powyzej 13 m,

2) dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania dachow w tym kombinacje dachéw ptlaskich i
pochylych pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
projektowanych obiektow,

3) pokrycie dachéw pochytych budynkow ustugowych dachéwka ceramiczna, cementowa,
blacha lub materiatem dachéwkopodobnym,



4)
5)
6)
7)

§ 22.

minimalng powierzchnig zieleni — 30 % powierzchni dziafki,

maksymalna powierzchnig zabudowana — 50 % powierzchni dziatek,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych,

dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w ramach wtasnej posesji.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1 MN, 2 MN ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

wysokos¢ budynkow mieszkalnych do III kondygnacji, z zakazem realizacji budynkow
0 wysokosci powyzej 10 m,

garaze nalezy lokalizowa¢ w obrgbie budynku mieszkalnego, lub jako wolnostojace,
wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw garazowych — I kondygnacja, max. 5 m,

dla budynkow mieszkalnych i garazowych preferowane rozwiazanie dachow jako pochyte
dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu pochytych potaci dachowych od 22° do 45°,
dopuszcza si¢ kombinacje dachow pochytych i prostych pod warunkiem zachowania
wysokich waloréw architektonicznych obiektow,

pokrycie dachow  pochylych  dachowka ceramiczna, cementowa, materialem
dachoéwkopodobnym, lub innym pokryciem o podobnych walorach estetycznych,

poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 m od poziomu terenu dla
budynkéw niepodpiwniczonych, oraz 1,5 m dla budynkéw podpiwniczonych,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych,

minimalng powierzchnig zieleni — 45 % powierzchni dziaki,

10) maksymalna powierzchnig zabudowy — 30 % powierzchni dziatki,
11) dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowiazek zapewnienia

§ 23.

miejsc parkingowych w ramach wtasnej poses;ji.

Dla terenu  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, oznaczonej na rysunku planu symbolem MW/MN ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
S)
6)
7)
8)

9

preferowana lokalizacja ustug w parterze budynku,

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do III kondygnacji, z zakazem
realizacji budynkow o wysokosci powyzej 10 m,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do III kondygnacii,

garaze nalezy lokalizowa¢ w obrgbie budynku mieszkalnego, lub jako wolnostojace,
wysokos$¢ wolnostojacych budynkéw garazowych — I kondygnacja, max. 5 m,

dla budynkow mieszkalnych 1 garazowych preferowane rozwiazanie dachow jako pochyte
dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu pochytych potaci dachowych od 22° do 45°,
dopuszcza si¢ kombinacje dachow pochytych i prostych pod warunkiem zachowania
wysokich walorow architektonicznych obiektow,

pokrycie dachow  pochylych  dachowka ceramiczna, cementowa, materialem
dachowkopodobnym, lub innym pokryciem o podobnych walorach estetycznych,

poziom parteru budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzszy niz 0,5 metra nad
terenem dla budynkoéw niepodpiwniczonych, oraz 1,5 m dla budynkéw podpiwniczonych,

10) minimalna powierzchnig zieleni — 25 % powierzchni dziatki,
11) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki,
12) dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ obowiazek zapewnienia

miejsc parkingowych w ramach wtasnej poses;ji,

13) wprowadzanie paséw zieleni o funkcjach izolacyjnych, od strony drogi krajowe;.



§ 24. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa uslugowa, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1 MN/U - 6 MN/U ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do III kondygnacji,

zakaz realizacji budynkéw o wysoko$ci powyzej 10 m,

garaze nalezy lokalizowa¢ w obrgbie budynku, lub jako wolnostojace,

wysoko$¢ wolnostojacych budynkoéw garazowych — I kondygnacja,

dla budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych preferowane rozwiazanie dachow jako pochyte

dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu pochytych potaci dachowych od 220 do 450 ,

dopuszcza si¢ kombinacje dachow pochytych i prostych pod warunkiem zachowania
wysokich walorow architektonicznych obiektow,

pokrycie  dachéw  pochylych  dachéwka ceramiczna, cementowa, materiatem
dachowkopodobnym, lub innym pokryciem o podobnych walorach estetycznych,

poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m od poziomu terenu dla
budynkoéw niepodpiwniczonych, oraz 1,5 m dla budynkéw podpiwniczonych,

minimalng powierzchnig zieleni — 30 % powierzchni dziatki,

10) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki,
11) dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowiazek zapewnienia

miejsc parkingowych w ramach wtasnej poses;ji.

§ 25. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 U — 3 U ustala

sie:
1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

wysoko$¢ budynkow ustugowych do II kondygnac;i,

preferowane rozwiazanie dachéw jako pochyle dwu,- i wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych — 22° do 45°, z zakazem realizacji budynkow o wysoko$ci powyzej 10 m,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, lub kombinacji dachow ptaskich i pochytych
pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych projektowanych
obiektow,

pokrycie dachéw pochylych dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym,

poziom parteru budynkoéw nie wyzszy niz 0,5 m nad powierzchnia terenu,

nieprzekraczalng powierzchnig¢ zabudowy dziatki w wysokosci 40%,

minimalng powierzchnig zieleni — 30 %,

dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ obowiazek zapewnienia
miejsc parkingowych w ramach wlasnej posesji.

§ 26. Dla nowych terenow wyznaczonych w planie ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci:
1) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej ekspresowej nr 11:

a) zabudowa nie przeznaczona na pobyt ludzi — 40 m,
b) zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi — 120 m,

2) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11:

a) zabudowa nie przeznaczona na pobyt ludzi — 25 m,
b) zabudowa jednokondygnacyjna przeznaczona na pobyt ludzi — 50 m,
c) zabudowa wielokondygnacyjna przeznaczona na pobyt ludzi — 70 m,

3) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 241 -20 m,
4) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej KD 29 441 P —20 m;
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U — 8 m,



5) od linii rozgraniczajacych drogi publiczne -lokalne, oznaczone symbolami:
a) 1 KDL, 2 KDL odcinek do skrzyzowania z droga publiczng - lokalng 4 KDL — 6 m,
b) 2KDL 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6 KDL, 7 KDL — 10 m,

6) od granicy terenow linii kolejowych oznaczonych symbolami KK — 20 m,

7) od osi cieku lub granicy rowu melioracyjnego — 5 m,

8) od pozostalych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 27. W odniesieniu do obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie prawnej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 19.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 28. 1.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wtorny podziat terenu na dziatki budowlane
pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki w wysokosci:
1) dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow z zabudowa ustugowa 1 P,U —
9 P,U:
a) min. 5000 m? dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) min. 1000 m*dla zabudowy ustugowej,
2) dla terendéw zabudowy ustugowej 1 U — 3 U - min. 900 m?,
3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (MW/MN ) - min. 900 m?,
4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa 1 MN/U —
6 MN/U - min. 900 m?,
5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN, 2 MN — min. 900 m?.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN, 2 MN oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa (1 MN/U — 6 MN/U), ustala si¢ minimalna
szerokos$¢ frontu dziatki w wysokosci 22 m.

. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd z istniejacych lub projektowanych drég.

4. Nowo wydzielane dziatki powinny by¢ usytuowane pod katem prostym lub zblizonym do

prostego w stosunku do pasa drogowego.

5. Dopuszcza si¢ scalanie dotychczasowych i nowo wyznaczonych dzialek pod warunkiem, ze nie

spowoduje to dysfunkcyjnosci terenow sasiednich.

6. Na obszarze obje¢tym planem dopuszcza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych stuzacych

obstudze komunikacyjnej obszaru.
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Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 29. 1. W obszarze oddziatywania obiektu - gazociagu wysokiego cis$nienia, zabudowg nalezy

realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi; w indywidualnych przypadkach, w

celu zmniejszenia obowigzujacego obszaru oddziatywania obiektu nalezy zwrodci¢ sig do

wlasciciela sieci w celu uzyskania odstgpstwa 1 nowych warunkow w tym zakresie.

2. Wzdhuiz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy 500 mm, relacji Poznan —
Rogozno — Pita, obowiazuje obszar oddziatywania obiektu wynoszacy po max. 50,0 m



W obie strony od osi gazociagu.

3. Od stacji gazowej I-go stopnia zasilanej odboczka od gazociagu w/c 500 mm o $rednicy 100 mm,
strefa ograniczonego uzytkowania od gazociagu o $rednicy 100 mm wynosi po 25,0 m od osi
gazociagu w obie strony, od stacji gazowej strefa wynosi 35,0 m od granic stacji.

§ 30. Wzdluz istniejacych 1 projektowanych linii energetycznych 15 kV obowiazuje obszar
oddzialywania obiektu, o szerokosci 7,5 m od osi przewodow w obie strony; na obszarze tym
zakazuje si¢ realizacji zabudowy oraz nasadzen wysoka roslinnoscia,

§ 31. Z uwagi na mozliwos¢ wystgpowania lokalnie niekorzystnych warunkéw geologiczno-
gruntowych, przed podjeciem prac inwestycyjnych na tych terenach nalezy przeprowadzié¢
dodatkowe badania geotechniczne terenu.

§ 32. Pozostale ustalenia zostaty zawarte w postanowieniach niniejszej uchwaty, oraz na podstawie
przepiséw odrgbnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

§ 33. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) przystosowanie drogi krajowej nr 11 do parametrow drogi ekspresowej poprzez budoweg drugiej
jezdni po stronie zachodniej drogi, oraz budowg obwodnicy po stronie zachodniej miasta,

2) zachowanie odcinka drogi krajowej nr 11 od projektowanej obwodnicy do miasta jako drogi
jednojezdniowej gtéwnej ruchu przyspieszonego,

3) przebudowe drogi wojewodzkiej nr 241 do parametrow wymaganych dla klasy GP ruchu
przyspieszonego,

4) obsluge komunikacyjna terenu wylacznie poprzez uktad drog lokalnych. Wiaczenie do drogi
krajowej mozliwe wylacznie poprzez istniejace skrzyzowanie drogi wojewddzkiej nr 241
al. Pitsudzkiego, oraz drogi powiatowej KD 29441 P z droga krajowa nr 11, a docelowo na
weztach drogowych,

5) wyklucza si¢ mozliwosci bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem z drogi
krajowej ekspresowej nr 11,

6) dla drogi wojewodzkiej nr 241 dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy,
z zakazem budowy nowych zjazdéw indywidualnych i publicznych,

7) obstuge terenu objetego planem za posrednictwem drog publicznych - lokalnych oznaczonych
symbolami: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6 KDL, 7 KDL,

8) zachowuje si¢ istniejace skrzyzowanie drogi wojewodzkiej z droga lokalna 1 KDL,

9) utrzymuje si¢ skrzyzowanie drogi powiatowej KD 29 441 P do czasu przebudowy drogi krajowe;j
do parametrow drogi ekspresowej,

10) wyznacza si¢ droge publiczna - lokalna oznaczona symbolem 4 KDL o szeroko$ci 15 m w
liniach rozgraniczajacych po wschodniej stronie drogi krajowej nr 11,

11) wyznacza si¢ pas infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 1 IT po poinocnej stronie
drogi powiatowej KD 29 441 P, oraz 2 IT, 3 IT po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej
nr 241,

12) dla drég publicznych - lokalnych wyznacza si¢ nastgpujace szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:

- 1 KDL — szeroko$¢ zmienna od 12 m — 15 m,
-2 KDL — 7 KDL — szerokos¢ 15 m.



§ 34. Na terenie objgtym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia ogdlne dotyczace infrastruktury

techniczne;j:

1) prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w granicach linii rozgraniczajacych ulic drog
dojazdowych 1 ulic lokalnych lub granicach terenéw wydzielonych — paséw technicznych
wzdhuiz uktadow komunikacyjnych wyzszego rzedu,

2) odstegpstwo od zasady, o ktorej mowa w pkt 1) jest mozliwe w przypadkach, gdy nie ma
technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych ulic lub terenow wydzielonych,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow,

4) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowe wykonanie
uzbrojenia technicznego,

5) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energig
elektryczna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na
terenach okreslonych w punkcie 2 wymagaja uzyskania warunkow technicznych od
wlasciciela sieci,

6) na terenie miasta wszystkie nowoprojektowane sieci uzbrojenia technicznego prowadzi¢ pod
ziemia; wyjatek stanowia linie elektroenergetyczne §redniego napigcia,

7) w przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci infrastruktury technicznej

z nowoprojektowanymi obiektami, dopuszcza si¢ przebudowg sieci na koszt inwestora, po
uzgodnieniu z wlasciwym gestorem sieci.

§ 35. Na terenie objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w

wode:
1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

obszar objety planem jest czg$ciowo zwodociagowany,

przewody wodociagowe przebiegaja wzdtuz ul. Rolnej o $r. 150 i 100, ul. Garbackiej
o ér. 1501 100; przez teren przebiegaja rowniez przewody wodociagowe o $rednicy $r. 100,
uklad polaczony jest z zasilajaca go siecia wodociagowa, znajdujaca si¢ poza obszarem
opracowania planu, w ul. II Armii Wojska Polskiego o $r. 150/100, ul. Dworcowej
1 Mickiewicza o $r. 100,

sie¢ wodociagowa jest zasilana z ujecia wody przy ul. Lipowej o wydajnosci 2000 m*/d,
zgodnie z pozwoleniem wodno-prawnym,

dostawa wody z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej na warunkach okre§lonych
przez wiasciciela sieci oraz w oparciu o przepisy szczegolne,

rozbudowa rozdzielczej sieci wodociagowej na tereny zabudowy 1 zainwestowania
wyznaczone planem, po opracowaniu projektu koncepcyjnego,

przeprowadzenie  przebudowy badz remontu  wyeksploatowanych  przewodow
wodociagowych wraz z remontem ulic,

dopuszcza si¢ demontaz istniejacych przewodéw wodociagowych kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu,

rozbudowa sieci w uktadzie pierscieniowym, zapewniajacym ciagtos¢ dostawy wody do
odbiorcéw oraz wymogi zabezpieczenia przeciwpozarowego,

10) przewiduje sig¢ likwidacje starej sieci wodociagowej rozdzielczej wraz z likwidacja starej

zabudowy,

11) dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci wodociagowej korzystanie z wtasnych uje¢ wody

— studni,

12) sukcesywne podtaczanie terendw korzystajacych z wiasnych uje¢ wody do miejskiej sieci
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wodociagowe;j.

§ 36. Na terenie objgtym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie odprowadzania
sciekow sanitarnych:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

obszar objety miejscowym planem nie posiada kanalizacji sanitarnej,

projektowana jest kanalizacja sanitarna obejmujaca ulice: Dworcowa, Rolna, Pitsudskiego,
Rolna, Garbacka, Dziatkowa, Mickiewicza, Il Armii Wojska Polskiego, z kolektorami
grawitacyjnymi, odprowadzajacymi $Scieki bytowo-gospodarcze w kierunku przepompowni
sciekow zlokalizowanych przy ulicach: Garbackiej — pompownia P-III i P-IV, Dworcowej —
pompownia P-II, Rolnej — pompownia P-VI, Pilsudskiego — pompownia P-V, oraz po
zachodniej stronie drogi ekspresowej S-11, we wsi Ruda — pompownia P-VII,

istniejaca  biologiczna oczyszczalnia $ciekow o wydajnosci 1500 m’/d, planowana jest
rozbudowa oczyszczalni do wydajnosci 3000 m*/d,

odprowadzanie $ciekOw sanitarnych na terenie objetym planem do istniejacej komunalnej
oczyszczalni $ciekow sanitarnych, poprzez istniejaca i1 projektowana sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
wilasciciela sieci oraz w oparciu o przepisy szczeg6lne,

wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania, w miarg
potrzeb takze zabudowy zagrodowej,

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenach zabudowy 1 zainwestowania
wyznaczonych planem, po opracowaniu projektu koncepcyjnego rezerwujacego tereny pod
docelowe przepompownie $ciekdw,

wymiana i przebudowa istniejacej kanalizacji sanitarnej w ulicach wraz z budowa lub
remontem ulic, przeprowadzanych przez zarzadcg drog,

przetozenie  przewodow  kanalizacji  sanitarnej  kolidujacych z  planowanym
zagospodarowaniem terenu,

10) oczyszczenie na terenie wlasnym inwestora $ciekdw przemystowych lub technologicznych,

przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j,

11) dopuszcza si¢ usunigcie istniejacej sieci rozdzielczej kanalizacji sanitarnej wraz z likwidacja

starej zabudowy,

12)do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow do

szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodpltywowych — szamb, z wywozem tych $ciekow
do oczyszczalni komunalnej przez koncesjonowanych przewoznikow,

13) dopuszcza sig¢ dla terendw aktywizacji gospodarczej realizacj¢ zakladowych oczyszczalni

sciekow.

§ 37. Na terenie objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia w zakresie odprowadzania wod
deszczowych:

1)

2)
3)

4)

odprowadzenie wod deszczowych z terenéw ulic, placéw 1 parkingéw ogdlnodostgpnych do
istniejacej 1 projektowanej kanalizacji deszczowej, na warunkach okres$lonych przez
wilasciciela sieci, oraz w oparciu o przepisy szczegdlne,

docelowe wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich uktadow komunikacyjnych
w obszarach zainwestowania,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych z terenow ulic 1 drog kanalami otwartymi
do urzadzen podczyszczajacych i dalej do odbiornikow wod deszczowych,

ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych z substancji ropopochodnych i
innych szkodliwych pochodzacych z terenéw na ktorych moze doj§¢ do zanieczyszczenia
przed ich odprowadzeniem do odbiornika — cieki i zbiorniki wodne, w odolejaczach,
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separatorach lub osadnikach,

5) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapia, na terenie wlasnym inwestora,

6) obowiazek utwardzenia 1 skanalizowania terendéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi — place, parkingi
ogolnodostepne,

7) obowiazek pozostawienia 5,0 m pasa technicznego wzdhuz ciekow wodnych 1 rowow
melioracyjnych, celem prowadzenia prac konserwacyjnych,

8) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej sieci kanalizacji deszczowej rozdzielczej wraz
z usunigciem starej zabudowy,

9) wody opadowe z powierzchni dachow i terenéw utwardzonych, dla pozostalych obszarow,
nalezy zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci, bez naruszania interesu 0sob trzecich.

§ 38. 1.Na terenie objgtym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia
W gaz:

1) teren objety planem w miejscowosci Rogozno, Garbatka i Ruda czg§ciowo posiada sie¢
gazowa,

2) istniejaca sie¢ gazowa $redniego ci$nienia znajduje si¢ w ulicach: Pitsudskiego o $r. 160,
Rolnej $r. 160 1 90 oraz Garbackiej $r. 90/63,

3) dostawa gazu dla nowych terenéw wyznaczonych w planie z istniejacej i projektowanej sieci
gazowej, na warunkach okres$lonych przez wlasciciela sieci oraz w oparciu o przepisy
szczegolne,

4) remont i przebudowa istniejacych gazociagdéw $redniego cis$nienia wraz z remontem ulic,

5) rozbudowa sieci rozdzielczej na tereny zabudowy i1 zainwestowania wyznaczone planem po
opracowaniu projektu koncepcyjnego,

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych gazociagdw S$redniego cisnienia kolidujacych
z zabudowa (zainwestowaniem) wyznaczong planem,

7) dopuszcza si¢ usunigcie istniejacej sieci gazowej rozdzielczej wraz z likwidacja starej
zabudowy,

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikowych instalacji na gaz plynny, przy zachowaniu
warunkow okreslonych w przepisach szczegolnych 1 zachowania warunkow lokalizowania
ich na nieruchomosci jako instalacji podziemnej dla dziatki o powierzchni ponizej 1000 m?,
natomiast dla dziatki o powierzchni powyzej 1000 m* jako instalacji naziemnych.

2. Na terenie objetym planem przebiega gazociag wysokiego ci$nienia o $rednicy 500 mm, relacji
Poznan-Rogozno-Pita, z 1973 r., z obowiazujacym obszarem oddziatywania obiektu po 50,0 m
w obie strony od osi gazociagu, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Na terenie objetym planem znajduje si¢ stacja gazowa I-go stopnia, zasilana odboczka od
gazociagu w/c 500 mm o $rednicy 100 mm, z 2000 r.

4. Na podstawie przepisow Prawa Energetycznego decyzja o gazyfikacji rejonu zwiazane jest
z okre§leniem warunkéw optacalnosci inwestycji; gazyfikacja obszaru objetego planem
zagospodarowania przestrzennego bedzie uzalezniona od wynikow analizy ekonomicznej
1 warunkow okreslonych przez dystrybutora gazu na rozpatrywanym terenie.

§ 39. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w
cieplo:
1) na terenie objgtym planem nie ma sieci cieplnej, zasilanej z cieplowni miejskiej przy
ul. Fabrycznej,
2) zaopatrzenie z istniejacej 1 projektowanej sieci cieplowniczej na warunkach okreslonych
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przez wlasciciela sieci oraz w oparciu o przepisy szczegdlne,

3) rozbudowa sieci cieplnej na tereny zabudowy i zainwestowania wyznaczone planem po
opracowaniu projektu koncepcyjnego i przeprowadzeniu analizy optacalnosci ekonomicznej,

4) zakazuje si¢ stosowania jako zrddta ciepta takich paliw i urzadzen do ich spalania, ktore nie
odpowiadaja wymogom ochrony powietrza atmosferycznego,

5) realizacja lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe, ptynne lub paliwa stale oraz
wykorzystanie energii elektrycznej 1 odnawialnych zrodet ciepta do celow grzewczych,

6) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci 1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikowych instalacji na gaz plynny i olej opatowy, przy
zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegélnych i zachowania warunkéw
lokalizowania ich na nieruchomosci jako instalacji podziemnej dla dziatki o powierzchni
ponizej 1000 m?, dla dziatki o powierzchni powyzej 1000 m? jako instalacji naziemnych.

§ 40. 1. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w
energig elektryczna:
1) Stan istniejacy uzbrojenia terenu:
a) sie¢ WN —110 kV - na terenie opracowania planu nie wystgpuje; w Rogoznie przy
ul. Fabrycznej zlokalizowany jest GPZ, zasilany liniami WN —100 kV z potludnia
1z p6éinocnego zachodu w relacji Oborniki — Wagrowiec,
b) sie¢ SN —15kV - tereny sasiadujace zasilane sa z urzadzen elektroenergetycznych
znajdujacych si¢ na obszarze juz zagospodarowanym: na péinocy z odgatg¢zien od linii LSN
—15 kV, GPZ — Ryczywot , a na potudniu z linii 15 kV GPZ — Oborniki,
c) stacje transformatorowe SN /n n:
- MSTt 20/630 nr 1057 ,,Garbatka” / linia n n — kierunek Oborniki /
- STS nr 1114 ,, PGR ., / linia n n — kierunek Ryczywot /
- STS nr 1130 ,, Rolna,, /liniann - kierunek Ryczywot /
- stacja na terenie chtodni,
d) sie¢ nn—0,4 kV - w czesci potnocnej istniejace zabudowania zasilane sa ze stacji nr 1114
1 1130 liniami n n, a w czg$ci potudniowej w Garbatce liniami n n ze stacji nr 1057.

2) Stan projektowany:
a) stacje transformatorowe - nalezy pobudowac 8 stacji transformatorowych SN / nn,
z transformatorami 630 kVA;
- dla terenéw polozonych na potudnie od torow kolejowych przewiduje si¢ budowe
3 nowych stacji transformatorowych z transformatorami 630 kVA, oraz czgSciowe
wykorzystanie istniejacej stacji MSTt 20/630 nr 1057 ,,Garbatka”,

- dla terenow potozonych na pdinoc od toréw kolejowych przewiduje si¢ budowe
5 nowych stacji transformatorowych z transformatorami 630 kVA, oraz cz¢$ciowe
wykorzystanie istniejacych stacji nr 1114 ,PGR” 1 1130 ,,Rolna”,

b) linie 15 kV - stacje transformatorowe oznaczone na planie numerami od 1 E do 6 E
przewiduje si¢ zasili¢ linia kablowa z GPZ do 6 E, a dalej liniami kablowymi lub
napowietrznymi: jeden obwod od stacji 2 Ei 1 E, a drugi do stacji SE, 4 E, 3 E;
stacje oznaczone na planie numerami 7 E 1 8 E przewiduje si¢ zasili¢ z odgatezien od
linii napowietrznej SN —15 kV relacji GPZ — Oborniki.
¢) linie n n — 0,4 kV 1 o$wietlenie zewngtrzne - w ramach projektu szczegdtowego
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zagospodarowania terenow.

2. W zwiazku z planowana zabudowa 1 zwigkszonym poborem mocy, w tym budowa
konsumenckich linii SN-15 kV i stacji transformatorowych 15/04kV/ oraz rozbudowa sieci
nalezy wystapi¢ do wilasciwego zaktadu energetycznego o wydanie technicznych warunkéw
zasilania.

§ 41. 1. Na terenie objetym planem w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja
zasady okreslone w odrebnych przepisach szczegdlnych i gminnych.

2. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadow z posesji w sposob zgodny z gospodarka odpadowa
gminy z uwzglednieniem segregacji odpadow 1 wlasciwego zabezpieczania odpaddéw zaliczanych
do niebezpiecznych.

§ 42. Sie¢ telefoniczna — warunki techniczne przylaczenia do sieci okresli firma telekomunikacyjna
na etapie programowania i projektowania realizacyjnego.

§ 43. Nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych i placow manewrowych w ramach
wlasnej poses;ji:

1) dla prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej — w zaleznos$ci od potrzeb,

2) dla funkcji ustugowych min. 2 stanowiska/ 100 m* powierzchni ustugowe;j,

3) dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 stanowiska / 1 mieszkanie.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 44. Dla terenu objetego planem nie okre§la si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 45. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci. w wysokosci  30%.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi RogozZna.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr XLIX/368/2006
Rady Miejskiej w Rogoznie
z dnia 27 wrzesnia 2006r.

Rada Miejska w Rogoznie podjgta uchwate nr Nr XIX/161/2004 z dnia 26 maja 2004 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze wsi Garbatka, Ruda—obr¢gb Gosciejewo oraz w rejonie ul.Rolnej w Rogoznie.
Przedstawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi wykonanie tej
uchwaty 1 jest zgodny z uchwata Nr XXV/191/2000 Rady Miejskiej Rogozna z dnia 28 wrze$nia
2000r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rogozno, ktére okresla przedmiotowy teren jako: AG — strefa dominacji aktywizacji gospodarczej i
Zi— obszary zainwestowane.

Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 227 ha i1 jest potozony pomigdzy
droga krajowa nr 11, al. Marszatka J. Pilsudskiego, linia kolejowa oraz ul. Garbacka a grunty
klasy IVb o pow. 1,52 ha oraz klasy LIV o pow. 2,98 ha uzyskaly zgodg¢ na zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne, ktora wydat Marszalek Wojewddztwa Wielkopolskiego decyzja z dnia
9 maja 2006r. DR.I1.6060-26/06.

Przedstawiany do uchwalenia projekt planu uzyskal opinie 1 uzgodnienia organéw
obowiazanych ustawowo do opiniowania i uzgadniania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, a procedura sporzadzenia przedmiotowego projektu planu prowadzona byla
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U.Nr 80, poz.717 ze zmianami). W terminie wyznaczonym w ogloszeniu na sktadanie uwag ,
do Burmistrza wptyneta 1 uwaga, ktéra rozstrzygnigciem z dnia 07.08.2006r. zostata uwzgledniona.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapewni wlasciwe
warunki do prowadzenia racjonalnej gospodarki przestrzennej. W zwiazku z potrzeba wyznaczenia
nowych terendw przeznaczonych pod inwestycje dla miasta 1 gminy Rogozno, podjecie uchwaty jest
uzasadnione.
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly nr XLIX/368/2006
Rady Miejskiej w Rogoznie

z dnia 27 wrzes$nia 2006r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

§1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Rogoznie
okres$la nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wilasnych gminy, oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
stanowia zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowiazujace przepisy w tym Prawo zamoéwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,
4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace
do zadan wiasnych gminy, beda finansowane ze $rodkow wlasnych inwestorow, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.
2 Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami i normami.
3 Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpne;j techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22003 1., Nr 15, poz. 148 ze zm.).

2 Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2 wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkow zewngtrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta

realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo

energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348 ze zm.) i nie beda obciazaty budzetu gminy.
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